MEGLEROPPLYSNINGER MED PRISLISTE

TYTTEBARSTIEN

7 STK. MODERNE ENEBOLIGER MED MULIGHET FOR
HUSBANKFINANSIERING .

Kjopesum klar for maler og gulvlegger

Alternativ 3
Bolignr. med |BRAca| Tomt | Alternativ | Alternativ | Alternativ inkI: Status
Gnr. og Bnnr. m2 ca m?2 1 2 3 omkostninger
30 - 51/190 138 339 3.750.000,- | 4.050.000,- | 4.350.000,- |4-408.256,-
32 -51/191 138 290 3.950.000,- | 4.250.000,- | 4.550.000,- |4-608.256.
34 - 51/192 138 318 4.150.000,- | 4.450.000,- | 4.750.000,- |4-808.256,-
36 — 51/193 138 315 4.350.000,- | 4.650.000,- | 4.950.000,- |°-008.256,-
38 —51/194 138 290 4.650.000,- | 4.950.000,- | 5.250.000,- |°-308.256,-
40 — 51/195 138 289 4.650.000,- | 4.950.000,- | 5.250.000,- |°-308.256
42 —51/196 138 323 5.300.000,- | 5.600.000,- | 5.900.000,- |9:958.256

Alternativ 1; Bolig uten innredet loft og uten garasje

Alternativ 2; Bolig med innredet loft og uten garasje (+300.000 )

Alternativ 3; Bolig med innredet loft og garasje (+600.000)

@nskes boligen ngkkelferdig sparklet/malt og ferdig med gulvieggerabeid kommer et pristillegg
pa kr. 75.000 pr. etasje, total= 150.000,- (se romskjema ngkkelferdig bolig datert 15.12.2015).

Prosjekt — Oppdrags nr. :

Bogafjell felt G 3- B17 — 18 og 19 — Oppdrag 19150226 — Tyttebzrsteien 30 — 32 — 34 — 36 — 38 - 40
0g 42, 4324 Sandnes.

Areal

Bruksareal: 1 etgt. 63 kvm. 2 etg. ca. 65 kvm.
Samlet areal 128 kvm
P-rom er ikke oppgitt av arkitekt.
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Arealene er oppgitt av arkitekt pa grunnlag av takstbransjens rettledning for arealoppmaling,
senest revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa areal (unntatt boder) som ligger
utenfor selve bruksenheten skal innga i BRA og noen ganger ogsa i P-rom. Dette kan vere
beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks i
falge seksjonering tilhgrer boenheten.

Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra 2012 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal
selv om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som defineres som primarrom(P-rom) eller
sekundeerrom (S-rom) tar utgangspunkt i hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges,
selv om enkelte rom ikke er bygge meldt og godkjent til dagens bruk

De oppgitte arealer i markedsfgringen er a betrakte som et ca. areal. Partene har ingen krav
mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a vare 5 % mindre/starre enn markedsfert areal.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/utbygger og er oppmalt etter tegninger datert 18.03.15

Husbankfinansiering:

Bo rimelig i helt ny bolig med Husbankfinansiering. Boligene er forhandsgodkjent i
Husbanken dvs. at du far lane 80% av kjgpesummen pluss kr. 53.000,- av omkostningene i
Husbanken. Gjeldene rente i dag er pa 1,8% flytende. Vi gjgr oppmerksom pa at det er den
gjeldene renten som Husbanken har i forbindelse med utbetalingsdatoen som gjelder og ikke
dagens rente.

Mange sper oss hvem som kan fa husbanklan? I utgangspunktet kan alle med god nok
betjeningsevne fa husbanklan. Em1 hjelper deg med selve sgknaden til Husbanken. For dette
tar vi et gebyr pa kr. 5.000,- som du blir belastet ved sluttoppgjer.

Tar vi da ett regneeksempel i henhold til dagens Hushankrente vil for eksempel Bolig 34
levert ngkkelferdig og innredet i begge etasjer (Kjgpesum kr. 4.650.0009 koste deg kr. 4.208,-
pr. mnd. etter skatt, hvis du har resten av kjgpesummen som egenkapital. Regnestykket
kommer frem slik..

Lanebelgp kr. 3.720.000,- Avdragsfrihet i 5 ar. Flytende rente 1,8% . Skattefradraget er pa
25% av rentene. Farste 5 ar blir de manedlige renteutgiftene pa kr. 5.610,- etter skatt er de pa
kr. 4.208,-.

De neste 25 ar med avdrag vil det pa dette regneeksempelet bli kr. 15.438,- etter skatt er
belgpet pa kr. 14.056,- pr. mnd. NB! Dette er ut i fra dagens rente pr. 01.01.16

Betalingsbetingelser
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10% av kjgpesummen betales i forbindelse med kontraktsigneringen og selgers garantistillelse
etter bustadoppferingslova § 12 og resterende betales ved overtakelse. Finansieringsbevis pa
hele kjgpesummen skal innleveres senest 14 dager etter kontraktsignering.

Omkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til Kjgpesummen betale fglgende
omkostninger:
1. Dokumentavgift som vil utgjare 2,5 % av andel tomteverdi kr. 1.480.000,- = kr. 37.000,-
2. Tinglysingsgebyr for skjete kr 525,-
3. Tinglysingsgebyr og attestgebyr for hvert pantedokument kr 731,-
4. Malebrev kr. 15.000,-
5. Eventuell sgknad for husbankfinansiering kr. 5.000,-
Sum omkostninger kr. 58.256,-

Det tas forbehold om endring av gebyrer.
Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og eventuell endring er kjgpers
ansvar og risiko.

Offentlige avgifter/Ligningsverdi
Ligningsverdi og kommunale avgifter fastsettes etter at boligen er ferdigstilt.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Kjeper har ingen plikt til a overta eller innbetale oppgjer hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger.

Dersom kjaper likevel velger a overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk (kan flytte inn
mebler, men ikke overnatte). A bebo uten brukstillatelse kan medfare krav om utflytting og eventuelle
bater fra kommunen. Ved a velge & overta stopper eventuelle krav om dagbater

Adgang til a leie ut til boligformal
Utleie av bolig far 3 ar etter at brukstillatelse er gitt, er avhengig av samtykke fra Sandnes
tomteselskap KF., eventuelt Sandnes kommune.

Tomt
Selveier: Se areal i prislisten over.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Vei-vann-kloakk
Offentlig. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.
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Overtagelse

Forventet forste kvartal 2017. Ngyaktig overtagelsestidspunkt vil bli varslet kjgper senest 12 uker far
overtagelsesforretningen skal avholdes. Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal veere byggerengjort.

Utomhusarealer
Se leveransebeskrivelse punkt 2, datert 28.04.15 utenomhus

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller offentlig myndighet krever det, kan selger sgrge
for etablering av velforening eller lignende som kjagper blir pliktig medlem av. Kostnadene ved
forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pa medlemmene i den aktuelle forening.

Heftelser

Tomten er regulert i henhold til plan 98328-04 med bestemmelser godkjent 31.05.2011.
Bekreftet grunnboksutskrift, datert 13.05.2015 , som viser alle tinglyste heftelser, er vedlagt,
se vedlegg C.

Heftelser som kan tinglyses:
Salg eller utleie for 3 ar etter brukstillatelse er gitt, er avhengig av samtykke fra Sandnes
tomteselskap KF.

Fremtidig vedlikehold av fellesarealer (inkl. vei og lekeplasser) og felles vann-og
avlgpsledninger ma utfares av beboerne. Legge og liggerett for eventuelle stikkledninger pa
den enkelte eiendom.

Lyse, Telenor, Sandnes kommune eventuelt andre rettighetshavere har rett til a legge/montere
og ha liggende samt vedlikeholde ngdvendige ledninger/installasjoner pa eiendommene.

Nabo kan utfgre utvendig vedlikehold pa egen bolig ved midlertidig a plassere stige eller
lignende pa eiendommen.

I tillegg vil det bli tinglyst pliktig medlemskap i velforeningen. Heftelsene falger
eiendommen ved salg.

Utbygger forbeholder seg retten til a plassere kantsteiner, stayskjerming, kabelskap og
lysmaster , skraninger og eventuelle murer pa tomtene.

Det vil bli tinglyst felles drift og vedlikeholdsansvar pa eventuelle felles private VA-
ledningene.
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Kjeper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/erkleeringer som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erklaering som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi nettverk m.m. Tilliggende rettigheter og
forpliktelser Bekreftet grunnboksutskrift, datert 02.12.15 se vedlegg.

Tilliggende rettigheter og forpliktelser
Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter som

erklaeringer/avtaler. Eiendommen kan ikke selges eller leies ut for tidligst tre &r etter innflytting. | spesielle
tilfeller kan samtykke til salg gis av tomteselskapet , evt. Sandens kommune. Sgker ma vare fylt 18 ar.

Diverse

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til bustadoppfaringslovas regler
om endringer og tilleggsarbeid. Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav
eller vedtak som gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens forhold og kostnad, dersom
selgeren ved avtaleinngaelsen ikke burde ha regnet med endringene. Dersom de nevnte
endringer medfarer gkte kostnader for selger vil dette medfare en tilsvarende gkning i det
avtalte vederlaget for kjgper.

For andre endringer som ikke falger av avsnittet ovenfor forbeholder selger seg retten til &
foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som er
ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kjgperne.
Endringene skal ikke redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av
partene. Om det blir ngdvendig a gjennomfare vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper om endringene uten ugrunnet opphold.

Kjeperen kan ikke kreve a fa utfart endringer eller tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktssummen med 15 % eller mer,
b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse eller
c) som vil medfare ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a
kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjare for kjgperen de kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og

dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngaelse og overtagelse vil totale kostnader gke
tilsvarende.
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Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og kjgpsbetingelser pa usolgte
leiligheter.

Kjeper gjgres oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og oversiktstegninger i perspektiv,
annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet for a illustrere prosjektet. Dette materialet
vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis beplantning, innredning, mabler, tekst og andre
ting — som ikke ngdvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke a anse som en del
av avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten innebarer.
Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder fglgende
krav:
- De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder
kravene i teknisk forskrift.
- Utbygger leverer arbeidet i henhold til anbefalte toleransekrav, Norsk Standard 3420,
Tabell 1, normalkrav.

Offentlige forbehold

Kjeper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/erklaringer som matte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erklaering som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, og drift
og vedlikehold av energi nettverk m.m.

Selgers forbehold
Selgers tar forbehold om fglgende:

o offentlig godkjenning av prosjektet
e atdetselges 4 av 7 boliger innen.

Selgers forbehold skal veere avklart innen 30.09.16.
Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv velge a frafalle forbehold om antall solgte
enheter innen ovennevnte frist.

Avtalebetingelser

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfaring av ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppfaringslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her bruker uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadoppfaringslova sikrer kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
Bustadoppfaringslova § 3.
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Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg
retten til & forkaste eller anta ethvert bud uten & matte begrunne dette. For gvrig kommer gjeldende
lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som profesjonell/investor, eller nar
leiligheten er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast
eigedom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a selge etter Bustadsoppfaringslova.
Avhendingsloven er ufravikelig ved forbrukerkjep av nyoppfert bolig som ikke har veert brukt som
bolig i mer enn ett &r pa avtaletidspunktet, dersom selger har gjort avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en hjemmelsoverfaring av
eiendommen til seg, ma det tas forbehold om dette i bud.

Garantier
For bolig som blir solgt etter Bustadoppferingslova vil Sandnes Tomteselskap KF stille de
ngdvendige garantier i samsvar med Bustadoppferingslovas 88 12 og evt. 47.

Energimerking
Nar en bolig selges far den er ferdig bygget skal selger oppfylle plikten ved & garantere for energi- og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse.

Kjgpers undersgkelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjaper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i.

Kjeoper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at
slike avklaringer finner sted far bindende avtale om kjgp av bolig inngas.

Vedlegg
- Tegninger 23.11.15

- Leveransebeskrivelse, datert 28.04.15

- Reguleringskart med bestemmelser

- Malebrev

- Vedtekter

Bustadoppfaringslova er vedlegg til kontrakt
Oppdatert dato 03.12.2015
EiendomsMegler 1 Prosjektmegling

Petroleumsvn. 6
4066 STAVANGER
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BOGAFIELL
Telefon 51 95 65 90 e-post: leiv.inge.stokka@em1.no
Telefaks 51 95 66 97 www.eiendomsmeglerl.no

Org.nr. 958427700 MVA
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